Vyhodnotenie pripomienok Best Properties s. r. 0 z prerokovania upraveného niavrhu zmien a doplnkov & 3 UPN-O Mala Ida po

zapracovani schvaleného vyhodnotenia pripomienok verejnosti a zapracovani poZiadaviek DO — priloha ¢. 2

Verejnost’
POR. | MENO A PRIEZVISKO, STANOVISKO [PRIPOMIENKY NAVRH NA ROZHODNUTIE
C. ADRESA TRVALEHO Z0 DNA O NAMIETKACH A
BYDLISKA, PRIPOMIENKACH
1. Best Properties s. r. 0., 01.03.2024 V sulade s ustanovenim § 30 v spojeni s § 22 ods. 1 a nasl. Zakona ¢&. 50/1976 Zb. Berieme na vedomie pripomienky

JUDr. Miroslav Sklenér,
SEVADE PROPERTIES s.
r. 0. Denisa Sklenarova
Vancikova, MBA

MUDR. Juraj Vancik, CSc.,
Mgr. Ludmila Vancikova
Mgr. art. Martin Vancik
PhDr. Eva Sklenarova

Stavebny zakon tymto podavame pripomienky k navrhu zmien a doplnkov UPN-O
Z niz8ie uvedenych dovodov:

Uvod: Uvodom uvadzame, Ze navrh zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Mala Ida je

Vv rozpore s platnymi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnky & 3 UPN-O Mala Ida sa tykaju svojim rozsahom celej obce mala
Ida. Méame za to, ze svojim rozsahom nejde len o jeho aktualizaciu a postupom
podl'a § 30 zékona ¢. 50/1976 Zb. sa uc¢elovom obchéadzaji zakonné ustanovenia,
ktoré sa tykaji procesu pripravnych prac, prieskumov a rozborov a konceptu UPD.
K objednavke na zmenu platného UPN-O Mala Ida nedoslo z nagej strany,
navrhované zmeny st diskrimina¢né a navrhovanymi zmenami sa zasahuje do
stkromného vlastnictva a vzniknutych pravnych vzt'ahov, na ¢o sme nedali a ani
nedavame suhlas. Rozsahom zmien a doplnkov ¢. 3 UPN-O Mala Ida sa meni
navrhovana koncepcia organizécie Uizemia a navrhované zmeny svojim rozsahom
predstavuju novy UPN-O Mala Ida, o potvrdzuje aj vyhodnotenie naich
pripomienok.
Namietame procesny postup zmien a doplnkov & 3 UPN-O Mal4 Ida a Géelové
obchéadzanie zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zékon) v Castiach, ktoré st zavdzné
pre proces prijimania nového UP, pri¢om bez riadne vykonanych pripravnych prav,
prieskumov, rozbor a konceptu podl'a § 19b az § 21 zakona ¢. 50/1976 Zb.

a nasledného vyhodnotenia komplexnej dokumentacie nie je mozné navrhované
zmeny zahrnit’ do zmien a doplnkov €. 3

UPN-O Mal4 Ida.

Uz pri predchadzajucich zmenéach a doplnkoch UPN-O Mala Ida z dovodu
nedostato¢nej infrastruktiry obce Mala Ida tykajucej sa Cistenia odpadovych vod
bolo opakovane namietané rozsirovanie ploch byvania o nové lokality a zaroven
bolo namietané rozsirovanie kapacit v lokalitach, ktoré boli planované v pdvodnom
UPN-O Mala Ida. Obec Mala Ida pri prijimani predchadzajticich zmien a doplnkov
UPN-O Mala Ida napriek nasim upozorneniam o nedostato¢nej infrastrukture obce,
bez riadne vykonanych pripravnych prac, prieskumov a rozborov prijala zmeny

a doplnky UP, ktoré mali negativny vplyv na Zivotné prostredie a ostatné &asti obce,
ktoré boli

predkladatel’a k procesnému postupu pri
obstaravani ZaD ¢. 3/2022, ktoré nie st
priamo k navrhu ZaD.

Posudzovanie procesnych postupov je

v kompetencii prislusnych orgédnov nie
v kompetencii predkladatel'ov namietky.
Obstaravatel’ ma za to , Ze navrhom ZaD
nedochadza k zmene koncepcie rozvoja
obce obce a zvoleny postup povazuje za
procesne spravny v sulade s platnymi
pravnymi predpismi. Pri obstaravani
vychadzal z ustanovenia § 30
stavebného zdkona a ma za to , ze su
splnené predpoklady zadefinované v §
30 ods. 1 SZ.V stavebnom zakone nie
je zadefinované presné vymedzenie ,
pri akom rozsahu nie je mozné pristapit’
k obstardvaniu ZaD platnej UPD , ale je
povinnost’ obstardvania novej UPD.

Podra platnej legislativy
uzemnoplanovacia ¢innost’ je
originalnou kompetenciou obce pri
ktorej sa nepostupuje podla zdkona
0 spraévnom konani.




zahrnuté do vystavby podla uz povodného UPN-O Mala Ida. Nedostatoéna kapacita
Cistenia odpadovych vod bola pri prijimani zmien a doplnkov €. 2 obidena cez
zmenu tabul’ky nachddzajticej sa v bode B 7.1 sprievodnej spravy obce Mala Ida,
kde doslo k zmene priemernej obloznosti z 4,12 ob./byt na 2,94 ob./byt, o sme uz
vtedy namietali, priCom vychodiskova obloznost’ bola zmenend len z dévodu
matematického prepoctu pldnovanych obyvatel'ov obce a preukazania, ze technicka
infrastruktara obce je postacujiica. Planovanymi zmenami a doplnkami ¢. 3 obce
Malé Ida sa preukazuje, ze namietky nasej spolo¢nosti boli v celom rozsahu
dovodné a technicka infrastruktira obce nebola postacujica na rozsirovanie byvania
v novych plochach, ktoré povodne neboli zahrnuté ako plochy na vystavbu, resp.

0 navySovanie o poéty bytov v jednotlivych lokalitach schvalovanim vystavby
bytovych domov. Je nemyslitel'né, aby obec Mala Ida vedome deformovala
podmienky hospodarskej zat'’aze na svojom tzemi tym, Zze zvyhodnuje na svojom
uzemi ur¢ita skupinu podnikatel'ov a naopak v lokalitach, ktoré st predmetom
podnikatel’'skej innosti nasej spolo¢nosti vytvarala nesitazné prostredie a zavadzala
ekonomicky naro¢né technické rieSenia, ktoré plynu z predchadzajticeho
nezakonného konania obce Malé Ida.

Na jednej strane sa v zmenach a doplnkoch v bode B 7.1 uvadza, Ze:

-,,akakol'vek vystavba rodinnych rodov a bytovych domov je podmienena
vybudovanim prislu$nej infrastruktiry v zmysle platnej legislativy. ,,Navrhované
lokality je mozné napojit’ na verejnu kanalizaciu az po zrealizovani projektového
zameru prepojenia verejnej kanalizacie obce Mala Ida a kanalizaéného potrubia
V MC Saca s naslednym &istenim splagkovych a odpadovych vod v COV Saca®.
-,,do &asu realizacie kanalizaénej stoky do COV Saca sa navrhuju realizovat’ pri
vystavbe novych lokalit byvania a ob&ianskej vybavenosti samostatné COV formou
kmenovych cistiarni odpadovych vdd lokality ,,Grofov les“ a ,,Apartmanovy hotel®,
na druhej strane sa neakceptuje nasa pripomienka na nerozsirovanie lokality Za
Zabavkou, ktora sa poc¢tom bytov zvysSuje o 115% z podvodného poctu 20 bytov na
43 bytov a technicky sa napaja na splaskovu kanalizaciu obce Mala Ida, ktora usti do
COV Mala Ida a zarove sa akceptuje pripomienka spoloénosti STENIA a. s. , kde
sa v lokalite Vel'ké Luky zvySuje pocéet bytovych jednotiek z 36 na 42 a v lokalite
Panské Pole z 30 na 45 bytovych jednotiek, o spolu predstavuje 44 bytovych
jednotiek, ktoré sa napajaju do pdvodnej Cisticky odpadovych vod obce Mala Ida.

Z vyssie uvedeného je zrejmé, Ze obec Mala Ida opakovane deformuje podmienky

Podl'a § 4 ods. 3 pism. j) zakona

0 obecnom zriadeni, obec pri vykone
samospravy najmé obstarava a
schval'uje izemnoplanovaciu
dokumentaciu obcfi a zon, koncepciu
rozvoja jednotlivych oblasti zivota obce,
obstarava a schval'uje programy rozvoja
byvania a spolupdsobi pri utvarani
vhodnych podmienok na byvanie v obci,

Podrla § 11 ods. 4 pism. c¢) zakona
0 obecnom zriadeni, obecné
zastupitel'stvo rozhoduje o zékladnych
otazkach zivota obce, najmé je mu
vyhradené schvalovat’ uzemny plan
obce alebo jej Casti a koncepcie rozvoja
jednotlivych oblasti zivota obce,

Podrla § 11 ods. 4 pism. s) zdkona
0 obecnom zriadeni, obecné
zastupitel'stvo rozhoduje o zakladnych
otazkach zivota obce, najmé je mu
vyhradené schvalovat’ podnety na
obstaranie uzemnoplanovacej
dokumentacie a podnety na jej
aktualizaciu, ak ide o pozemok vo
vlastnictve obce.

Podla § 170ds. 2 pism. ¢ )
stavebného zékona obec ako organ
uzemného planovania obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentéciu
z podnetu fyzickych a pravnickych osob
apodla § 17 ods. 2 pism. d) stavebného

hospodarskej sutaze ked preukazatel'ne uprednostituje urciti skupinu podnikatelov | zdkona aj zpodnetu obecného
a fyzickych osob. zastupitel'stva prijatého formou
Navrh: uznesenia

Vzhladom na vyssie uvedené, nakol’ko nasSe pripomienky v suvislosti s rozSirovanim | Vychadzajuic ~ zvysSie  uvedenych
novych uzemi o dalSie bytové jednotky v obci Mala Ida neboli opakovane zakonnych ustanoveni povaZujeme




akceptované a obec Mala Ida nemé svojou podporou zvyhodniovat’ uréitych
podnikatelov a ani obmedzovat’ hospodarsku stitaz navrhujeme:

a)V lokalite Grofov les zvysit podet bytovych jednotiek o 115%, teda rovnako ako
Vv lokalite Za Zabavkou a z pdvodného poctu bytov 35 zvysit’ pocet bytov na 75
bytov,

b)Zabezpecit’ pre lokalitu Grofov les, z ktorej odvadzanie odpadovych vdd bolo
podl'a pdvodného UPN-O Mala Ida riesené do &isticky obce Mala Ida, aby
odvadzanie odpadovych vod pre lokalitu Grofov les v pocte 75 bytov bolo opitovne
rieSené do Cisticky obce Mala Ida a zabezpedit’ v nej potrebné kapacity pre lokalitu
Grofov les, alternativne zabezpecit’ zo strany obce Mala Ida na vlastné naklady pre
lokalitu Grofov les Cistiarent odpadovych vod. Ako s alternativnym rieSenim
stthlasime s COV pre Grofov les.

c)Zabezpecit pre lokalitu 30 Apartmanové domy, z ktorej odvadzanie odpadovych
vod bolo podl'a povodného UPN-O Mala Ida riesené do &isticky obce Mala Ida, aby
odvadzanie odpadovych vad pre lokalitu Apartmanové domy bolo opétovne rieSené
do cisticky obce Mala Ida a zabezpecit’ v nej potrebné kapacity pre Apartmanové
domy, alternativne zabezpecit’ zo strany obce Mala Ida na vlastné naklady pre
lokalitu Apartméanové domy Cistiarent odpadovych vod. Ako s alternativnym
rieSenim suhlasime s COV pre lokalitu 30 Apartmanové domy.

Alternativne navrhujeme vyhoviet’ nagim pripomienkam z maja 2023 a teda:
a)Nerozsirovat’ lokalitu Za Zabavkou o nové plochy byvania a zachovat’ plochy
byvania a kapacity byvania v lokalite Za Zabavkou v maximalnom moznom pocte
pre 20 bytov

b)Neumoznit’ v lokalite Panské pole zvysenie kapacit z 30 bytovych jednotiek na 45
bytovych jednotiek a neumoznit’ v lokalite Vel'ké Liuky zvySenie poctu bytovych
jednotiek z 36 na 42, teda zachovat’ maximalne kapacity v zmysle povodného UPN-
O Mala Ida.

Tymto sa priamo obraciame na poslancov obce Mala Ida v stvislosti s nasimi
opakovanymi pripomienkami, ktori si kompetentni hlasovat’ o pripravovanych
zmenéch a doplnkov &. 3 UPN-O Malé Ida, aby vo veci konali zakonne a v savislosti
so svojimi rozhodnutiami vnimali aj mozné pravne dosledky nezadkonného konania
a obmedzovania hospodarskej sit’aze v obci.

Opakované namietky a vyjadrenie k vyhodnoteniu namietok z 5/2023-

Tieto opakované namietky v ktorych si definované nesuhlasy k vyhodnoteniu
pripomienok zadefinovanych v prilohe uznesenia obecného zastupitel’stva,
ktoré v ramci svojej kompetencie rozhodlo z dévodu ich rozsiahlosti st
prilohou navrhu vyhodnotenia tejto pripomienky.

pripomienky predkladatela za jeho
nazor , ktory berieme na vedomie.

Neakceptuju sa opakované namietky
a pripomienky uvedené v prilohe
v plnom rozsahu a v platnosti ostava ich
vyhodnotenie ako bolo schvalené
v prilohe €. 2 uznesenia OZ ¢.52/2023
dna 08.11.2023

Vypracoval: Ing. Stanislav Imrich




